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HPUIJEATOT

ONIVYKA
o yTBphuBamy noceOHOT HHTEpeca 3a MPo/Iajy HENOKpeTHOCTH Y cBojunu OmnmuruHe [IpmaBop
WCTOJT TpXKUIIHE IujeHe ( K.4. 0poj: 641/1, k.o. 'opwu LTpom)

IMPEJIJIAT'AY: I'pamorademHUK

OBPABUBAY: Onjesseme 3a JIOKAITHA €eKOHOMCKH
pa3Boj U IPYIITBEHE JIjeIaTHOCTH
Ogcjek 3a jaBHe HabaBKe, TpaBHa
MUTamka 1 POIIHCe

[Ipmwasop, jyn 2023.roauHe



Ha ocnoBy unana 39. 3akona o jokanHoj camoympasu (,,CirysxOenn rimacHuk PemyOnuke
Cprcke®, 6p. 97/16, 36/19 u 61/21), unana 348. craB 9. 3akoHa O CTBapHUM IIpaBHMA
(,,Cnyx6enn tnacHuk PemyOmuke Cpricke®, op. 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15, 107/19 n
1/21), unana 37. Craryra I'pana IIpmwasop (,,Ciy:x6enu rnacuuk I'pana [Ipmasop®, 6poj 11/23),
ynaHa 3. [lpaBwiHuKa O yCIOBHMa M HaYyMHY OTylema HEMOKPETHOCTH y CcBOjuHH OmmTHHE
[IpwaBop, y by peanu3aiyje WHBECTUIIMOHOT IMPOjeKTa Of MOCEOHOr 3Havaja 3a JIOKAIHU
€KOHOMCKH Pa3Bo0j, HCIIOJ] TPXKUIITHE ITHjeHe niu 0e3 HakHane (,,Ciry)kOCHH TJIaCHUK ONIITHHE
[Ipmwasop®, 6p. 5/18 u 6/18) u un. 161. u 201. craB 1. [locnoBHuka o pagy CkymmTune
onmtuHe [Ipwmasop (,,Cnyxbenn rnacuuk ommtuae [Ipwasop®, Op. 21/17, 23/17 u 32/17),
Ckynmtuna ['paga [IpmaBop HA . cjeIHUIM OJpPIKAHO] JaHa 2023. roause,
JIOHHjeTIa je

OHJIYKY
o yTBphuBamy noceOHOr HHTEpeca 3a MPoiajy HENOKpeTHOCTH Y cBojuHu Omnmmruhe [IpmaBop
ucnox TpxkuiHe nujere ( k.4. 6poj: 641/1, x.o. I'opmu LTprm)

Unan 1.

Ckynmruna I'paga [IpmaBop yTBphyje mocebaH HMHTEpec 3a MpoOJajy HEMOKPETHOCTH Y
MOCJIOBHO — TYPUCTHYKO] 30HHM ,,BHjaka‘“ Mcrnox Tp)KMIIHE LMjeHe, Y MOCjelly U BIACHUIITBY
ommtuHe [IpmaBop ca 1/1 aujena, o3HayeHe kao k.4. 6poj: 641/1 ,,Crojuuha kyhumre*, muBa
3. xnmace y noBpmuHu of 6775 m? , ynucana y ILa. 6poj: 83 x.0. Fopmu LlTpmum, koja mo
cTapoM mpemjepy oarosapa mapienu 0poj: 1356/13, y noBpumnu ox 6775 m? ynucanoj y 3kK.
ynoxak 0poj: 2624, x.o. Ll tpmmm.

Unan 2.

(1) I'pan ITpmaBop he 006e30jennTH MPUCTYITHH YT 3a 3eMJBUIITE KOj€ je MpeAMET Mpoaaje,
oMOryhuTH NpHKIby4ak Ha HHUCKOHAINIOHCKY MpPEXy, Ka0 M Ha BOJOBOJHY M KaHAIH3AaLHOHY
MpEXKY.

(2) TpomkoBe MPUKIbYYKa HA HUCKOHATIOHCKY MPEXY, BOJIOBOHY U KaHAJIH3AIHMOHY MPEXKY
CHOCH MHBECTHTOP.

(3) IlperBapame MOJBOMPHUBPETHOT 3eMJbHINTA Yy Tpal)eBUHCKO 3eMJbHMINTE je obaBe3a
MHBECTUTOPA.

Unan 3.

(1) Ha 3emspHInTy KOj€ je IpeaMeT Mpojiaje MOTY C€ TPaiuTH UHLyCTPUjCKU U MPOU3BOIHU
objextn, ykipyuyjyhu kao mparehe u mocioBHe 00jekTe, cBe y ckiany ca Perymanuonum
TJTAHOM TIOCJIIOBHO — TYpHCTHYKE 30HE ,,Bujaka“ (,,CinyxOeHu rnacHuUK omnmmtuHe IIpmaBop®,
0poj 26/13).

(2)bpyTo pa3BujeHa rpal)eBUHCKA MOBPUIMHA 00jeKaTa KOjH C€ MOTY TPAJUTH Ha 3eMJBUILTY
he OutHu yTBphena ypOaHUCTHUKO — TEXHUYKHUM yCIIOBHMA.

(3)MakcumaiHa CIpaTHOCT o0jeKkaTa U3 OBe Tauke Moxke outH I1+2, ¢ Tum 11a je moryha
W3TPaiihba ¥ BUIIMX KOHCTPYKIMja WM JIMjeoBa o0jekara, y 3aBUCHOCTH O] TEXHOJIOTHje Koja
ce IpuMjemyje y MOjeUHUM JIjeTaTHOCTUMA.

Unan 4.
[Iponmjemena TpKUIIHA BPHUjEIHOCT 3EMJBUINTA je YyTBphHEeHa OJf CTpaHE BjellTakKa

HOJLONpHUBPEAHE CcTpyke M u3HocH 12,00 KM/m?, Tako ma yKynHa BpHjEIHOCT 3€MJBUILNTA
uzHocu 81.300,00 KM.

Wian 5.
(1) IlpaBo yyemrha Ha TMIUATAIKjU UMa]y TIPUBPEAHA APYIITBA U CAMOCTAIHU NPEy3eTHHIIN
KOju MOTY OMTH HOCHOIIM MpaBa CBOjUHE Ha HemokpeTHocTuMa y PenyOmuuum Cprckoj u bocau
1 XepueroBuHu 1 KOjH:



1) mpuxBare 00aBe3y Na Ha MPEIMETHOM 3EMJBHINTY W3Tpajic W MPUBEAY HaMjEeHHU
objekar W3 wiaHa 3. OBE OJUIyKe, IMpeMa U3JaTHM JIOKAIWjCKUM YCJIOBHMA, Y POKY OJ TpH
TOJIMHE O] JIaHa 3aKJbY4€Hha YyroBOpa O KyIONPOAaju 3eMJbHUILTA;

3) mpuxBate 00aBe3y JIOCTaBJbamba rapaHiiyja Je(UHUCAHUX OBOM OJIITYKOM;

4) mpuxBate o0aBe3y Ja IMOCTYjy Ha NPEAMETHHM JIOKAalMjaMa y TEepUOJY OJ IIeCT
TOJIMHA O]] TaHa CTaBJbama y yrnorpeOy nuirpaljeHor odjexra;

5) nmpuxBare nga ce y ,,l[* TepeTHOM JNHCTY 3eMJBUIIHO — KEHMDKHOT YJIOIIKA YITUIIE
3abusperx0a 3abpaHe majper pacrosiarama U oTyhema HermokpeTHocTH Oe3 carnmacHocTH ['pana
[IpmaBop, Ha IEPUOJ 01 ICBET T'OJIUHA;

6) ucmyHe ocTaie ycioBe Ae(hUHHUCAHE OTIacoM O MPOAAjH HEMOKPETHOCTH.

(2) Ocranu ycnoBu 3a ydemhe Ha nunuTanuju JeduHucahe ce orimacoM o MNpoJaju
HETOKPETHOCTH.

Uinan 6.

(1) IIpomaja 3emspHMIITa BpIIM C€ WYTEM jaBHE JUIMTAIMje, YCMEHHM jaBHUM
Ha/IMETAHEM.

(2) TMouetna umjena y mocTynky jumuranmje je 12,00 KM/m?, omnocHo yTBphena
TP>KUILIHA BPUjEIHOCT O] CTPaHe BjellITaKka OJbONPUBPETHE CTPYKE.

(3) HajnoBosbHuWja 1MjeHa 3emJbHMINTa (HAjBUINA IMjeHa TMOHYDeHa y TOCTYNKY
nuuuranuje) he 6utn ymamena 3a uzHoc ox Makcumanno 10,50 KM/m?, na ocnoBy crenehnx
KpUTEepHjyMa:

1) AKO MHBECTHTOp, Y POKY OJ jeJHE TOJMHE O]l laHa 3aKJby4eHa YyroBopa, IpUXBaTu
o0aBe3y Jla 3amocid Ha HeojapeljeHO BpHjeMe HajMame cellaM HOBUX pajHWKa WIH J1a je
3arociIfo cejaM HOBHX PaJHUKA OJ JJaHa CTyIama Ha CHary OBe OJJTyKe.

1. llnjena 3emspumra he ce y 0BOM cily4ajy ymamuTy 3a u3Hoc ox 5,00 KM/m?;

2) BpujegHocT nHBeCTUIMje y 00jeKaT U3 WiaHa 3. OBE OJIIyKe MOopa OUTH MUHHMATHO
800.000,00 KM (cioBuMa: ocaMCTOTHHAXWJbala KOHBEPTUOMITHUX Mapaka).

1. Lujena 3emsbumuTa he ce y 0BOM cilydajy yMamuTH 3a u3Hoc o7 5,50 KM/m?;

(4) Y cnywajy na ce Ha JIMIUTAIM]y MPHjaBH caMoO jellaH yYeCHUK WM camo jelaH
YUECHHMK CTEKHE MpaBo 3a yuelnhe Ha JIMIUTALUjU, MPOAAja 3€MJBHUILTA CE MOXKE W3BPLIMTH
HEMOCPEAHOM IOoroadoM, ¢ TUM Ja LMjeHa 3eMJbUIITA HE MOXe OMTH Mama o] yTBpheHe
TPJKHUILHE BPUjETHOCTH, YMabEHE 32 U3HOC IPONHUCAH CTaBOM (3) OBOI WiaHa.

(5) Bucuna kaynuje, Kojy Cy TOJHOCHOIM TpHjaBa 3a ydenihe Ha JUIUTANM]H Ty KHHA
ymnatuty, n3nocu 10% o yKymnHe nmpoljjembeHe BpyjeHOCTH Tpal)eBHHCKe napiierne 13 uiaHa 4.
oBe oxnyke ogHocHo 50.000,00 KM y cknany ca wianom 7. ctaB 1. tauka B) [IpaBminuka o
MOCTYIIKY JaBHOT KOHKYpCa 3a pacrojiaramke HeMOKPETHOCTHMA y ¢BOjuHU PemyOmuke Cpricke u
jenuHUIa JoKanHe camoympase (,,Ciyk0enu rmacuuk PenmyOmuke Cpricke, 6p. 20/12 1 63/19).

(6) IIpomaja rpalyeBUHCKMX Tapiiesia Koje Cy IpeaAMET OBE OUTYKE HE MOXKE C€ M3BPIIUTH
0e3 HakHajze.

Unan 7.
(1) UnuBectutop je myxaH o0e30jenTH, Y CBPXY YpeTHOT H3BpIIEHa YyroBopa, cienehe
rapasiyje:
1) Ge3yciioBHY OaHKapcKy rapaHI{jy, HAIUTATUBY Ha MPBHU MO3UB, Y CKIaay ca cienehnm
yCIIOBHMA:!
1. rapaHnMja MOKpHBa MEPUO O 3 TOJUHE, OHOCHO POK 3a 3aBpLIETAK HHBECTHIU]E U
3aIoIbaBakbe HOBUX PATHHUKA;
2. m3Hoc rapasmyje je 10% ox mporyjemeHe BpUjeIHOCTH Mmapliesie U3 4wiaHa 4. oBe
omryke, omaocHO 8.130,00 KM ;
3. rapaHyja ce MO)XKe JOCTaBHTH 3a CBaKy TOJUHY MOCeOHO, C TUM Jla ce HOBa
rapanuyja goctasu 10 naHa mpuje HMcTeka IpBe rapaHiyje, MoJ IMPHUJeTHOM aKTUBUpPAHmba
Baxehe rapaniyje;



4. rapaHnuja ce Mopa TPOAYXHTH ako ce 300r jporahaja xKoju MpeacTaBibajy BUIILY
CHJTY IIPOY>KH POK 3a 3aBpIIETaK MHBECTHUIIN]E;

2) MjeHuIle U 0jaHKO HaJIOTe 3a MPEHOC Ca MjeHMYHOM H3jaBOM, y CKJIany ca cieaehum
yCIOBHMA:!

1. 5 (met) 6jaHKO MjeHHUIIa ca KiIay3yJioM ,,0e3 mpoTecTa’;

2.5 (mer) 6jaHKO HaJOTa 3a MPEHOC, OBjEPEHUX O] CTPaHE HHBECTUTOPA;

3. MjeHHIlEe ce JTOCTaBJhajy JO BPEMEHa 3aKJbyueHa yroBopa, Kao rapanmnuja aa he
WHBECTUTOP HM3TPAIWTH TIOCIOBHH 00jeKaT y yroBOPEHOM pOKY, IMOCIOBAaTH y YTOBOPEHOM
HEepuoIy Ha MPEIMETHO] JIOKALMjU U 3alI0CIUTH HOBU OpoOj paJHHKA y POKY IIPOINHCAHUM OBOM
OJUTYKOM.

(2) T'apannuje u3 unana 7. craBa 1. oBe OJUTyKe MOTY MOCITY>KUTH 332 HAMUPEHE CBaKe
mrere kojy I'pax IlpmaBop nma 300r Kpluema YroBOPEeHHUX OApeAdH Of CTpaHe MHBECTUTODA,
Kao0 ¥ 32 HAMHUPEHE Pa3lIMKe [UjeHe Y U3HOCY 3a KOjH je yMameHa [UjeHa 3eMJbUIIITA 10 OCHOBY
KpUTEpHjyMa MPOIHUCAHUX WIAHOM 6. cTaB 3. OBE OJUIYKE.

Unan 8.

(1) Ilnahame KymonpoaajHe IjeHe UHBECTUTOP je My>KaH U3BPIIUTH Y POKY of 15 naHa,
pauyHajyhu ox paHa mnpuOaBsbamba MO3WTHUBHOI Munubewma IIpaBoOpanunamra PC Ha
IpHUjeasor yroBopa, OJHOCHO OJ JaHa Kaja MHBECTUTOp Oyle o0aBHjelITEH O NMpUOaBLEHOM
MNO3UTUBHOM MUIJBEHY.

(2) Cpencraa nobujena mpojajom HenokperHoctr O6uhe yrahena nva paays ['paga
[Ipwmasop (mpaBHor cibeabenunka Ommrunae [IpmaBop), O6poj 555-007-01215707-45, orBopen
koa Hose 6anke a.i. bama Jlyka.

Unan 9.

(1) Cxynmruna I'paga [lpmaBop oBmamhyje rpajoHadeNHrKa a MPHUIPEMA W 00jaBH
jaBHU ornac kojuMm he ce meduHHCATH YCIIOBH W HAYMH IPOAAje HETIOKPETHOCTH M TpaBUIIa
jaBHOT HaJMeTama, CBE y CKIQJy ca OBOM OJJIYKOM, I[IpaBMIITHMKOM O yCJIOBHMAa W HAYUHY
oryhema HenmokpeTHOCTH y cBojuHM Oniutuae [IpmaBop, y by peain3annje HHBECTUIIHOHOT
MPOjeKTa 0/ MOCEOHOT 3Hauaja 3a JOKAJIHW €KOHOMCKH Pa3Boj, UCTIOJ] TPIKUIIIHE [IWjeHe WiIH 0e3
HakHajge (,,CnyxOenn rnacHuk ommurtuHe [IpmaBop®, Op. 5/18 u 6/18), IlpaBumHukom o
HOCTYIIKY JaBHOT KOHKYpCa 3a pacrojlaramke HelOKpeTHOCTUMA y cBojuHU PemyOnuke Cpricke u
jenuHUIa JokaiaHe camoymnpase (,,Ciy>xOenu rnacauk Peny6mnuke Cprcke®, 6p. 20/12 u 63/19)
U JIpyT'¥M NPaBHUM aKTUMa KOjU PETYJIHUIIY OBY MaTepH]y.

(2) Hakon cmpoBeaenor mnoctynka junurangje, CkymmrtuHa ['paga Ilpmasop he
nonujetn OMTyKy O TMPOJaju HEMOKPETHOCTH M3 WwiaHa l. oBe omiyke, moHyhady xoju je mao
HAjTIOBOJbHU]Y TTOHYTY.

(3) Ornac o jaBHOj ymmmTanuju oOjaBuhe ce y THEBHOM JHUCTY ,,EypoOmum u Ha
MHTEPHET CTPAHUIIU I'Pajia, a HICTOBpeMeHO he OMTH MCTaKHYT Ha OTJIACHUM Tabjiama rpaja.

Unan 10.
OBa omnyka cTyma Ha CHary OCMOr JaHa oJf JaHa o0jaBibuBama y ,,CiayxkOeHoM
rinacHuky I'pama IlpmaBop®.

bpoj: 01- /23 MNPEACJEAHUK
Hatywm: 2023. ronune CKVIILITHUHE T'PAILA
IIpwaBop Kempko Cumuh, MacTep NOTUTUKOIIOTH]E



OBPA3JOXEBE
[NPABHU OCHOB

[IpaBau ocHOB 3a noHomiewme Omnyke caapkaH je y wiany 39. 3akoHa O JIOKaJTHO]
camoympasu (,,Ciry>x0enu rmacHuk Pemy6nuke Cprcke®, 6p. 97/16, 36/19 u 61/21), unany 348.
ctaB 9. 3akoHa o cTBapHUM TpaBuMa (,,Crnyxx6enu riacauk Penmy6mmke Cprcke, Op. 124/08,
58/09, 95/11, 60/15, 107/19 u 1/21), unany 37. Craryta ['pana [Ipwasop (,,Ciyx0eHN TTIaCHUK
onmtuHe [IpmaBop®, Opoj 11/23), unany 3. IlpaBunHHMKa O yCJIOBMMa W HauWHY OTyhema
HETOKPEeTHOCTH Y cBojuHM Onmutune [IpmaBop, y My peannsaiuje HHBECTUIIMOHOT MPOjeKTa
0J1 OCEOHOT 3Havaja 3a JIOKAJIHU €KOHOMCKH pa3Boj, UCIOJ TPXKHILIHE [IMjeHe Win 0e3 HaKHaae
(,,Cnyx6enn rimacuuk ommruae [IpmaBop®, Op. 5/18 u 6/18) m un. 161. u 201. cras 1.
[locnoBuuka o paay Ckymmrude ommruHe [IpmaBop (,CioykOeHH TIJIAaCHUK —OMIITHHE
[pmwasop®, 6p. 21/17, 23/17 u 32/17).

PA3JIO3U 3A JOHOIIEWKBE

3akoHoM o ctBapHUM mpaBuma (,,CiayxOenn riaacauk PemyOnuke Cprcke, 6p. 124/08,
58/09, 95/11, 60/15, 107/19 u 1/21), uamehy ocrtanor mpomucaHo je Ja jeUHUIE JOKalHE
camoymnpase y Peny6numu Cprickoj, MOTy OTyhUTH HEMOKPETHOCTH y H-UXOBOM BIIACHHILTBY,
Mo IHMjeHH Koja je HWXa Off TPXKHIHE Wiu Oe3 HakHalle, Y CiIy4ajy TOocCTojama MOoceOHOT
MHTEpeca 3a pa3Boj JIOKAIHE 3aj€HULIE.

Unanom 3. [lpaBunHuMKa O yCIIOBMMa M Ha4yMHy OTylema HENOKPETHOCTH y CBOjJHUHHU
Onmure [IpwmaBop, y muiby peanu3anyje MHBECTHLMOHOT MPOjeKTa O MOCEOHOr 3Hayaja 3a
JIOKaJTHA €KOHOMCKH Pa3B0j, MCIION TPXKHIIHE IHjeHe miu 0e3 HakHaje (,,CiaykOeHH TIacHUK
ormmruHe [IpmaBop®, Op. 5/18 u 6/18) nedunucano je nma CkymmrTuHa rpaga, Ha MPHjEASIOT
rpajioHadentuka, aoHocu OmmykKy o yTBphHuBamy HOCEOHOTr MHTEpeca Ha OCHOBY KOjer ce
NPUCTYTIA PEeANN3aIMji HHBECTHIIMOHOT TPOjEKTa O MOCEOHOT 3Hauaja 3a JIOKAJTHH €KOHOMCKHU
pasBoj.

O063upoM fAa je jemHO OJ CTpaTelIKUX omnpenjebema I'pana [IpmaBop pa3Boj MOCIOBHOT
OKpY’KeHha U KpeHpame HOBUX PATHUX MjecTa, HEOIIXOAHO j€ JOHH]ETH OBY OJIYKY.

VY Ha3uBy ojUlyKe, Kao M y wiaHy l. omnyke aeduHuHCAHO je Ja je HmpeaMeT Mpojaje
HETOKPETHOCT y CBOjUHM omniutuHe [IpmaBop H3 pasjmora IITO €€ HEMOKPETHOCT Yy
KaTacTapcKOM OIepaTy M 3eMJBHIIHUM KIbUrama BOJIM y TOCjely M BiacHUINTBY OmmTuHe
[IpmaBop, OMHOCHO HHjE€ TMPOBEISH MOCTyMaK ycKiahuBama CTAaTYCHHX NMPOMjeHa HACTaJMX
noHomemeM 3akoHa o I'pamy Ilpmasop (,,CiyxOenn rmacHuk PenmyOmmke Cprcke®, Opoj
32/23).

O03upoM 1a HHje y NMUTakYy CIOKEH WIM OOMMAaH OMINTH aKT, OJHOCHO akKT 3a KOju je
3aKOHOM WJIM JIpyT'MM MpONUCOM IpeaBuleHa jaBHA pacmpaBa I p € 4 J a K € M 0 Jla C€ UCTU
pa3MaTpa M YCBOjU Y HpHjeuIiory 0e3 IpeTXOoAHOT pa3MaTpama y HalpTy, a IITO je y CKIaay ca
ynanoMm 201. ctaB 1. IlocnoBHuka o pamy CkynmruHe ommrtune [IpwmaBop (,,CiayxOenn
rnacHuk ommtuHe [Ipmasop®, Op. 21/17, 23/17 u 32/17).

Nmajyhu y Buty HaBeigHO, TIPETAKEMO JJOHOIICHE OBE OJITYKE.

MATEPUJAJIHA CPEJICTBA

3a peanuzanyjy npeaiokKeHe OMIyKe MOTPeOHO je 00e30ujequTi (hMHAHCHjCKA CPEeACTBa 3a
CHpOBOheHE MOCTyMaKa MPOIMHCAHUX OBOM OJIITYKOM.



