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IHPUIJEATOT

OOJIVYKA
0 yTBphHUBamy MOCEOHOr HHTEpEca 3a MPO/Iajy HEMOKPETHOCTH Y CBOjUHU onmTHHE [IpmaBop
HCTIOJ TPXKUIITHE mHjeHe ( K.4. 0poj: 92/4 u 92/5, x.0. Byunjak)

ITPEAJIAT AY: Havennuk ommTHHE

OBPABUBAY: Opnjesseme 3a JOKAIHU €KOHOMCKU
pa3Boj U IPYIITBEHE JIjeIaTHOCTH
Opcjek 3a jaBHe HabaBKe, TpaBHA
MUTamka 1 POTIHCE

[IpmwaBop, Gpedpyap 2023. rogune



Ha ocnoBy unana 39. 3akona o jokanHoj camoympasu (,,CirysxOenn rimacHuk PemyOnuke
Cprcke®, 6p. 97/16, 36/19 u 61/21), unana 348. craB 9. 3akoHa O CTBapHUM IIpaBHMA
(,,Cnyx6enn tnacHuk PemyOmuke Cpricke®, op. 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15, 107/19 n
1/21), unana 37. Craryra ommrute [Ipmasop (,,Ciy:x6enn rmacuuk ommtune IlpmaBop®, Op.
15/17 n 12/18), unana 3. IlpaBuiHuKa O yCIIOBMMa M HauWHy OTyhema HETOKpEeTHOCTH Yy
cBojuan Ommruae [lpmaBop, y muiby peanm3anyje WHBECTHLIMOHOT IPOjeKTa O]l IMoceOHOT
3Hauaja 3a JIOKAJHU €KOHOMCKH Pa3Boj, UCIIOJ TPXKUIIHE IMjeHe uin 0e3 HakHaze (,,CiayxOeHn
rnacHuk onmtuHe [IpmaBop®, Op. 5/18 u 6/18) u un. 161. u 201. craB 1. [locnoBHUKa O paxy
Ckynmrune onmtune [pmasop (,,Cinyx0enun rnacauk ommrtuHe [pmaBop®, 6p. 21/17, 23/17 u
32/17), CkynmtuHa onmTtuHe IlpmaBop Ha . CcjeIHMIM  OJpKaHO]  JaHa
2023. roaune, AOHUjENA je

OHJIVYKY
o yTBphHBamy moceOHOT MHTEpeca 3a MPOJIajy HEOKPETHOCTH Y CBOjuHU ommTHHE [IpmaBop
ucnop TpxkuiHe nujere ( k.4. 6poj: 92/4 u 92/5, x.0. Byunjak)

Yian 1.

Ckynruna ommurrae [IpmhaBop yrBplhyje mocedban nHTEpec 3a Mpoajy HeMOKPETHOCTH
y TOCJIOBHO — TYPUCTHUYKOj 30HH ,,BHjaka‘ MCIOA TP)KUILHE IUjEeHEe, Y MOCjey U BIACHUILTBY
Onurrune Tpwasop ca 1/1 aujena, ykynne nospiude 17731 m?, a koje ¢y 03Ha4eHe Kao:

1) k.4. 6poj: 92/4, ,,Mcnox npyre* musa 2. u 3. Kinace, nospiunnae 8836 m? ynucana y
IL.n. 6poj: 30 k.0. Byunjak, koja mo crapom mnpemjepy ojaroBapa mapienu Opoj: 1181/624,
YIHUCaHO] Yy 3K. yJIoxkak 0poj: 5528, k.0. [Ipmasop u
2) k.4. 6poj: 92/5, ,,Ucnox npyre* muBa 2. Kiace, mospumne 8895 m? ynucana y
[Ln. 6poj: 30 x.0. Byumjak, Koja mo crapom mpemjepy oaromapa mapuenu Opoj: 1181/625,
YIIUCAHO] Yy 3K. YJIOKaK O0poj: 5528, k.0. [Ipmasop.

Unan 2.

(1) Ommruna [lpwaBop he 06e30jemuTH MPUCTYNMHH MYT 3a 3€MJBUINTE KOje je MpeaMeT
npojaje, oMOryhuTH mNpHUKJby4aK Ha HHUCKOHANlOHCKY MpEeXy, Kao M Ha BOJOBOJHY U
KaHAJIN3aLUOHY MPEXY.

(2) TpoumkoBe MPUKIbYYKA HA HUCKOHATIOHCKY MPEKY, BOJOBOJHY M KaHAJIH3AILMOHY MPEXKY
CHOCH MHBECTHUTOP.

(3) IIperBapame MOBONPUBPETHOT 3eMJBHINTA y Tpal)eBMHCKO 3emubHIITe je obaBe3a
UHBECTUTOPA.

Unan 3.

(1) Ha 3emsbHiTy KOj€ je mpeaMET MPoJaje MOTY Ce TPaJIiTH HHIYCTPH]CKU U POU3BOIHU
o0jextn, ykibyuyjyhu kao mpatehe m mocinoBHe 00jekTe, cBe y ckiamy ca Perynanmonum
IJIaHOM TIOCJIOBHO — TypUCTHUYKE 30HE ,,Bujaka‘ (,,Ciry>x0enu riacHuk onmutuae [Ipmasop*, Op.
26/13).

(2) bpyTo pa3Bujena rpaljeBHHCKA MOBPILIMHA 00jeKaTa KOjH €€ MOTY TPaJUTH Ha 3eMJbUIITY
he OuTtn yrBphena ypbaHUCTHYKO — TEXHHYKUM yCIIOBHMA.

(3) MakcumaiHa cipaTHOCT o0jekara u3 oBe Tauke Moxe outu [1+2, ¢ Tum 1a je Mmoryha
W3rpajilba M BUIINX KOHCTPYKIHMja WIH JHjeIoBa o0jeKkara, y 3aBUCHOCTH O]l TEXHOJIOTHje Koja
ce MpHuMjerbyje y OjeMHNM JIjeTaTHOCTHMA.

Unan 4.
[Ipormjemena TpXKUITHA BPHUjEIHOCT 3eMJbUINTA je yTBpheHa oJ cTpaHe BjemITaKa
NOJLONIPUBPEAHE CTpykKe M mM3Hocu 12,00 KM/m?, Tako j1a yKynHa BPHjEIHOCT 3€MJBMINTA
n3Hocu 212.772,00 KM



Wian 5.

(1) IlpaBo yyemrha Ha TMIATAIUjU UMa]y TIPUBPEIHA APYIITBA U CAMOCTAIHU TIPE/y3ETHHIIN
KOjH MOTY OMTH HOCHOIIH ITpaBa CBOjUHE Ha HemokpeTHocTuMa y PemyOmuim Cprickoj u bochu
1 XepleroBuHu 1 KOjH:

1) mpuxBare o6aBe3y na y mepuoAy OA TPU TOJUHE O]l JaHa MOTIMCHUBAEKka yroBopa o
otyhemy rpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA 3apKe YKyIaH Opoj 3aN0CIeHUX PaJHHUKA;

2) mpuxBare o0aBe3y Ja Ha MPEIMETHOM 3EMJBUINTY H3Tpaje W IMPHBEIY HAMjCHH
o0jekar u3 wiaHa 3. OoBe OJUIyKe, IMpeMa W3JaTHM JIOKALMjCKUM YCJIOBHMA, Y POKY OJ TpH
rojIMHE O JaHa 3aKJbyueHa yrOBOPa O KyIOIPOAaju 3€MIBUIITA;

3) npuxBate 06aBe3y 10cTaBJbaba rapaHiiyja 1epUHUCAHUX OBOM OJIYKOM;

4) npuxarte 06aBe3y Jia MOCiyjy Ha MPeIMETHUM JIOKalldjama y MePHOAy OJI MET TOIMHA
0]l JaHa CTaBJbama y ynotpeOy uirpaheHor odjexTa;

5) mpuxsare na ce y ,,l[* TepeTHOM NHCTY 3€MJBUIIHO — KEHMKHOT YJIOIIKA YIHINE
3a0uibexkba 3abpaHe gajber pacroyiaramba M OTyhelha HENMOKPETHOCTH 0e3 CariiaCHOCTH
ormtuae [IpmaBop, Ha IEPUOJ O] 0OCaM TOJIMHA;

6) ucmyHe ocraie yclioBe Ie(UHNUCAHE OTJIACOM O MPOJIajyi HETIOKPETHOCTH.

(2) Ocramm ycnoBu 3a yuemhe Ha ymnuranujum aeduHucahe ce orilacoM o Tpojnaju

HETIOKPETHOCTH.
Unan 6.

(1) Ilpomaja 3emsbHINTa BpPIIM CE€ MyTeM jaBHE JHUIUTAlMje, YCMEHHUM jaBHUM
HA/IMETAHEM.

(2) Tlouetna nmjena y moctynky sunurandje je 12,00 KM/m?, omHocHo yTBphena
TP>KUILIHA BPUjEIHOCT O] CTPaHE BjellITaKka OJbONPUBPETHE CTPYKE.

(3) HajnoBosbHuWja 1MjeHa 3emJbHMINTa (HAjBUINA IUjeHA TMOHY)eHa y TOCTYNKY
nuuuranuje) he 6utn ymamena 3a uzHoc ox Makcumanno 10,50 KM/m?, na ocnoBy crenehnx
KpHUTEpHjyMa:

1) AKO MHBECTHTOD, Y POKY OJ TpHU TOAMHE OF AaHA 3aKJby4eHa YroBOpPa, MPUXBATH
00aBe3y Ja 3amociii Ha HeoJpeheHo BpujeMe HajMame 15 HOBUX pagHWKa WU Ja j€ 3al0Ciio
15 HOBUX paJiHUMKa OJ] JaHA CTyIama Ha CHAary OBe OJUTyKe. bpoj HOBO3amoCIeHUX pajHuKa ce
He padyHa y Opoj paJHHKa U3 Tauke 2) OBOT CTaBa.

1. Linjena semsbrinTa he ce y 0BOM cilydajy yMamMTH 3a u3HoC of 3,50 KM/m?;

2) AKO MHBECTUTOP Y MOMEHTY IOJHOIIEHa pUjaBe 3amolbaBa HajMamwe 40 pagHuKa.

1. [ujena 3emsbminTa he ce y 0BOoM cilydajy yMamuTH 3a usHoc ox 3,50 KM/m?;

3) BpujenHoct unBecTrnmje y objekar u3 uiaHa 3. oBe OJUIyKe Mopa OUTH MUHUMAITHO
700.000,00 KM (cnoBuMa: ceJaMCTOTHHAXMIbala KOHBEPTHOMITHUX Mapaka).

1. lnjena 3emspumra he ce y 0BOM city4ajy ymamuTy 3a u3Hoc ox 3,50 KM/m?;

(4) YV caywajy na ce Ha JUIOMTAIMjy TPHUjaBH CaMoO jelaH YYECHHUK WM Camo jelaH
YYECHHK CTEKHE TpaBo 3a yuemhe Ha JIMIUTALHU)U, MPOAaja 3eMJBHILNTA CE MOXKE HM3BPIIMTH
HEMOCPEHOM TMOroJ00M, C TUM Ja IjeHa 3eMJBHMINTAa He MOXKe OUTH Mama Ol yTBpheHe
TPIKUILHE BPUjEIHOCTH, YMabEHE 32 U3HOC IPONHUCAH CTaBOM (3) OBOI WiaHa.

(5) Bucuna xayrmmje, Kojy Cy MOJHOCHOIM TpHjaBa 3a ydemrhe Ha JIMIUTANM]U JTy>KHA
ymaTtuty, u3Hocu 10% o ykymnHe npoljjemheHe BpujeIHOCTH Tpal)eBUHCKe naplierne 13 uiaHa 4.
0Be oJTyKe, ogHocHO 21.277,20 KM.

(6) Ilpomaja mapiiena Koje Cy MpeJAMET OBE OJITYKE HE MOXKE C€ U3BPIIUTHU Oe3 HaKHAJE.

Ynan 7.

(1) NuBecturop je myxan 06e30jeauT, y CBPXY YpeIHOT M3BpIICHA YyroBopa, cieaehe
rapasiyje:

1) Oe3ycrmoBHy OaHKapCKy TapaHIijy, HAIUIATHBY Ha MPBH MO3WB, Y CKJIaay ca cienehum
yCIIOBHMA!

1. rapaHIja MOKpHUBA TEPHOA OJ] 3 TOIWHE, OJHOCHO POK 32 3aBPIIETAK MHBECTHUIIH]C H
3anolbaBabe HOBUX Pa/IHUKA;

2. usHoc rapanuuje je 10% ox npouyjemeHe BpUjeJHOCTH naplesnia U3 wiaHa 4. oBe



omnyke, onHocHO 21.277,20 KM ;

3. rapaHmyja ce MOXXe JOCTaBUTH 3a CBaKy TOJUHY MOCeOHO, C TUM Ja ce HOBa
rapaniyja gocraBu 10 gaHa mpuje HWCTEKa TpBE TrapaHiiyje, MOjA TNPUjeTHOM aKTUBUpamba
Baxkehe rapaniuyje;

4. rapaHnmja ce Mopa MPOIYKUTH ako ce 300r morahaja Koju mpencTaBibajy BHILY
CHITY TIPO/IY’KH POK 32 3aBpIIETaK MHBECTHUIIH]E;

2) MjeHuIle U OjaHKO HAJIOTe 3a TIPEHOC Ca MjEHUYHOM H3jaBOM, y CKiamy ca cieachum
yCIIOBHMA!

1. 5 (met) GjaHKO MjeHHMIIA ca KIay3yJoM ,,0e3 mpoTecTa‘;

2.5 (met) OjaHKO Hajora 3a MPEHOC, OBjepPEHUX OJ1 CTPaHE UHBECTUTOPA;

3. MjeHHuIle ce JIOCTaBJbajy N0 BpEeMEHa 3aKJbyderma YroBopa, Kao rapaHiuja aa he
MHBECTUTOP M3TPAUTU IOCIOBHH 00j€KaT y yroBOPEHOM pOKY, IOCJIOBAaTH y YIOBOPEHOM
NEPHOAY Ha MPEIMETHOj JOKAIMjH U 3aJIpKaTh noctojehn Opoj pagHuKka y poKy MpOIMHUCaHUM
OBOM OJJTYKOM.

(2) l'apannuje u3 wrana 7. crtasa (1) oBe o/uTyKe MOTY MTOCITYKHUTH 32 HAMUPEHE CBAaKe
mrere kojy Ommruaa [IpmaBop mMa 300r Kpiiema YrOBOPEHHX OIpeadW O CTpaHe
WHBECTHTOPa, KA0 M 3a HAMUPCHE pa3JIUKe IMjeHe y HM3HOCY 3a KOjU je yMameHa IHjeHa
3eMJBHIITA [0 OCHOBY KPUTEPHjyMa MPOIMCAaHUX WiaHoM 6. ctaB (3) oBe ofmyKe.

Unan 8.

(1) Inahame KymonpoaajHe IHjeHe UHBECTUTOP je Ty’KaH U3BPIIUTH Y POKY of 15 naHa,
pauyHajyhu on nana mnpubaBibamba IMO3MTHBHOI MHIUbewa [lpaBoOpanmnamTea PC Ha
IpHjeuIor yroBopa, OJHOCHO O] JlaHa KaJa MHBECTUTOp Oyae oOaBHjemITeH O MpUOaB/LEHOM
NO3UTHBHOM MHIIBEHY.

(2) CpencrBa nobujena mpojaajom HenmokpeTHoctu Ouhe yriahena Ha pauyn OnmTrHe
[IpmaBop 6poj 555-007-01215707-45, orBopen ko Hose Ganke a.n. bama Jlyka.

Unan 9.

(1) CkyntrHa ommuTHHE oBjiamihyje HaueTHUKa ONIITHHE J]a IPUIIPEMHU U 00jaBU jaBHU
ornac kojuM he ce aeduHUCATH yCIOBH M HAYMH IPOJaje HEMOKPETHOCTU U INpaBHjIa jaBHOT
HaJIMeTama, CBE y CKJIaJy ca OBOM OJUIyKOM, IIpaBMIHHMKOM O yciaoBHMa M HauMHY OTyhema
HEMOKpEeTHOCTH Y cBojuHM OnutuHe [IpmaBop, y 1Miby peann3alyje HHBECTUIIMOHOT NPOojeKTa
0] OCEeOHOT 3Havaja 3a JIOKAJIHU €KOHOMCKH pa3Boj, UCIOJ TPXKHUILIHE [IMjeHe Win 0e3 HaKHaae
(,,Cnyx06enu rnacauk onmruae [IpmaBop®, 6p. 5/18 u 6/18), [IpaBHITHUKOM O MMOCTYIIKY jaBHOT
KOHKYpCa 3a paclojiaralbeé HEMOKPETHOCTHMAa y cBOjuHHM PemyOnmke Cprcke W jeauHHMIA
nokanae camoympase (,,Ciry:x6enn rnacauk Pemyommke Cprcke®, 6p. 20/12 u 63/19) u npyrum
NPaBHUM aKTHMa KOjU PETyJIUILY OBy MaTepH]y.

(2) Hakon cmpoBeneHor moctynka naunurandje, CkymmruHa omnmruae [Ipmasop he
nouujetn OJUIyKy O MpOJaju HEMOKPETHOCTH M3 wiaHa 1. oBe oanyke, moHyhauy koju je mao
HAjTIOBOJbHU]Y TOHYTY.

(3) Ornac o jaBHOj yummTanuju oOjaBuhe ce y THEBHOM JHUCTY ,,EypoOmum m Ha
MHTEPHET CTPAaHUIM OMNIUTHHE, a HCTOBPEMEHO he OUTH MCTaKHYT Ha OIVIacCHUM Taliama
OIITHHE.

Unan 10.

OBa omyka cTyma Ha CHary OCMOTI JaHa oOJf JaHa o0jaBibuBama y ,,CiayxOeHoM

rnacHUKy ommtuHe [TpmaBop®.

bpoj: 01- /23 NPEACJEAHUK
Hatywm: 2023. roauue CKVIILUTUHE OIIIITUHE
IIpmaBop Kemko Cumuh, MacTep MOTUTHUKOIIOTH]E



OBPA3JOXEBE
[NPABHU OCHOB

IIpaBHM ocHOB 3a noHomewme Omiyke caapxaH je y uwiany 39. 3akoHa O JIOKagHOj
camoympasu (,,Ciry>x0enu rmacHuk Pemyonuke Cprcke®, 6p. 97/16, 36/19 u 61/21), unany 348.
ctaB 9. 3akoHa o cTBapHUM TipaBuMa (,,CrnyxOeHu riacauk Penmy6mmke Cprcke, Op. 124/08,
58/09, 95/11, 60/15, 107/19 u 1/21), unany 37. Craryra ommrune [IpmaBop (,,Cinyxbenn
rnacHuk omntuHe [Ipmasop®, Op. 15/17 u 12/18), unany 3. [IpaBuiiHrKa O yCIOBUMA ¥ HAYUHY
otyhema HenmokpeTHOCTH y cBojuHM OniutuHe [IpmaBop, y Huby peanus3annje HHBECTULMOHOT
MPOjeKTa 0J1 MOCEOHOT 3Hauaja 3a JTOKAJIHW €KOHOMCKH Pa3Boj, UCTIOJ| TPXKUIIIHE [IWjeHe WiH 0e3
HakHaze (,,Ciyx6enn rnacuuk ommruHe [Ipmasop®, 6p. 5/18 u 6/18) u un. 161. u 201. craB 1.
[NocnoBuuka o pamy CkymmruHe ommruHe [IpmaBop (,CioyOeHH TIIACHUK —OIIITHHE
[pmwasop®, 6p. 21/17, 23/17 u 32/17).

PA3JIO3U 3A JOHOIIEBE

3akoHoM o ctBapHUM mpaBuma (,,CiayxOenn riaacauk PemyOnuke Cprcke, 6p. 124/08,
58/09, 95/11, 60/15, 107/19 u 1/21), u3mehy ocranor mpomucaHo je Ja jeHHUIE JOKaITHE
camoynpase y Peny6nuiu Cprickoj, MOTy OTyhUTH HEMOKPETHOCTH y EH-UXOBOM BJIACHHIUTBY,
Mo I[HMjeHH Koja je HMXa Off TPXKHIHE Wiu Oe3 HakHalle, Y Ciy4ajy TOoCTOjama MOoceOHOT
WHTEpeca 3a pa3Boj JIOKAITHE 3ajeHHIIC.

Unanom 3. [lpaBunHuMKa O yCIIOBMMa M Ha4yMHy OTylema HENOKPETHOCTH y CBOjJHUHU
Onmrune [IpmaBop, y nuiby peanu3alije WHBECTUIIHOHOT MPOjeKTa OJ MOCEOHOr 3Hayaja 3a
JIOKaJTHA €KOHOMCKH Pa3B0j, MCIIOJ TPXKHIIHE IHjeHe wiu 0e3 HakHaze (,,CiaykOeHH TIacHUK
onmruHe [Ipwmasop, op. 5/18 u 6/18) nedunncano je na CKyniuTvHa ONIITHHE, HA TPHjEAJIOT
HaveIHUKa ommuTHHe, JoHOocH OIUIyKy o yTBphHUBamy moceOHOr MHTepeca Ha OCHOBY KOjer ce
HPUCTYIA Pealn3aliju HHBECTUIIMOHOT NPOjeKTa O NOCEOHOT 3Havaja 3a JIOKAJIHU €KOHOMCKHU
pasBoj.

O03upomM 112 je jeTHO O/ CTpaTelIKUX OINpejesbeba omuTuHe [IpmaBop pa3Boj MOCIOBHOT
OKpY’K€Ha U KpeHpame HOBUX PATHUX MjecTa, HEOIIXOAHO j€ JOHH]ETH OBY OJIYKY.

OO03upoM Ja HUje y NMUTakYy CIOKEH WIM OOMMAaH OMIITH aKT, OJHOCHO aKT 3a KOju je
3aKOHOM WJIM JIPYTHM TIPONKCOM TpeaBHl)eHa jaBHA pacmpaBa I p € I J a )K € M O Jla Ce UCTU
pa3marpa M yCBOjH y IpHje/uiory 0e3 MpeTXOAHOT pa3Marpama y HalpTy, a MITO je Y CKIIaay ca
yaadom 201. crtaB 1. IlocnoBamka o paxy Ckymmruae ommTuHe I[IpmaBop (,,CioyxOenn
rnacHuk onmtuHe [Ipwmasop®, Op. 21/17, 23/17 u 32/17).

Nmajyhu y Buty HaBeieHO, IPETa’KEMO JJOHOIICHE OBE OJJTYKE.
MATEPUJAJIHA CPEJICTBA

3a peanuzanujy npeaiokeHe oJuIyKe MOTpeOHo je 00e30ujenuTn (PUHAHCHjCKA CPENCTBa 3a
CIpOBOlEH-E MOCTYyMaKa MPOIMHCAHUX OBOM OJITYKOM.



